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土地增值稅：房屋所有權人出售土地或房屋時 ,需繳交土地增值稅，其稅率分為自用住宅稅率

及一般稅率兩種，94年2月1日調整後之稅率如下：

 

一、房屋、土地：持有期間在二年以內之房屋及其坐落基地或依法得核發

       建造執照之都市土地及非都市土地之工業區土地。

 

 

自用住宅用地稅率維持 :10%
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※        重購自用住宅申請退還增值稅之條件  ：

重購退稅，是指重新購買土地，退還原出賣土地之土地增值稅；亦指土地所有權人於承買土地或

出賣另一筆同性質土地，且發生在特定之二年期限內，若土地所有權人所購買之土地價格超出原

出賣之土地價格減除土地增值稅，而產生買價不足時，得就其原出賣土地之已繳納土地增值稅額

中，退還其不足購買之差價，但以退還原繳納之土地增值稅稅額為限。欲辦理申請重購退稅需符

合下列條件：

1 .出售與重購均為同一人 ,   (即名義上為同一人 ) .

2 .期間必須在二年之內 ,  且先買後賣或先賣後買皆可 .

3 .都市土地不得超過三公畝   (90 .75坪 )   /  非都市土地不得超過七公畝   (211 .75坪 )

4 .須辦竣自用住宅用地之申請   (即戶籍必須設籍於該地 ,  所有權人 ,  配偶 ,  直系

 親屬 )   ,   (子女 ,  父母皆可 )

5 .出售前一年內無出租或營業行為 .

6 .自轉移日起五年內不得轉移 ,  變更用途或營業行為 .

7 .重購土地地價應大於出售土地地價 .

 房屋稅：房屋稅係指附著於土地的各種房屋及有關增加該房屋使用價值的建築物為課徵對

象。此處係以自有住宅的建築物為主。其稅率為：
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 地價稅：地價稅係依土地課稅的稅目。除依法規定某些土地得課徵田賦外，  皆課徵地價稅。

財產交易所得稅：依所得稅法施行細則第17條之2第1項規定，個人出售房屋，如能提出交易

時之成交價額及成本費用之證明文件者，其財產交易所得之計算，依法核實認定；其未申報或

未能提出證明文件者，且稽徵機關亦查無相關交易資料時，  稽徵機關得依該部核定標準作為

核課之依據。財政部公布之核定標準計算方式：
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財產交易所得總額＝房屋評定現值  ×  依國稅局公告財產交易所得標準稅率

特種貨物及勞務稅   (奢侈稅 )：房屋、土地：持有期間在二年以內之房屋及其坐落基地或依法

得核發

       建造執照之都市土地及非都市土地之工業區土地 ,均應依法規定課徵特種貨物及勞務稅。

 


